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Certificare

Prin prezenta se certificd faptul cd informatiile prezentate in acest raport sunt
adevirate si corecte, in limita cunostintelor detinute de evaluator. Se certificd de asemenea
cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate doar de ipotezele luate in
considerare si de conditiile limitative specificate in lucrare, reprezentand analizele, opiniile
si concluziile personale ale evaluatorului, neinfluentate de nici un factor. De asemenea se
certificd faptul cd evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivd in
proprietatea mobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influentd legata de partile implicate.

Se precizeazd cd bunurile care fac obiectul evaludrii au fost inspectate personal de
ciatre evaluator, in prezenta reprezentantului Clientului, in data de 23.03.2015. La
elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativd din partea vreunei alte
persoane in afara evaluatorului semnatar al raportului.

Suma revenita cu drept de platd pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legdturd cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori, de naturd a
favoriza Clientul.

Evaluatorul, in Intocmirea raportului de evaluare, se situeazd pe pozitia
evaluatorului extern.

Analizele si opiniile prezentate in raport au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre
ANEVAR. Raportul de evaluare poate fi expertizat (la cerere) si verificat de cdtre unul din
membrii autorizati special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

Evaluatorii au incheiate contract de asigurare profesionald pentru eventualele daune
provocate Clientului, izvorate din activitatea presatatd citre Client.

Ing. Jakabffy Csongor
Evaluator autorizat ANEVAR
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Cuprins

CERTIFICARE

Evaluarea
MIJLOACELOR AUTO
din patrimoniul societdfii
SC MONTEROQ VET SRL

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

PARTEA I. PREMIZELE EVALUARII

I.1. Obiectul evaludrii. Drepturi de proprietate
1.2. Clientul §i destinatarul

1.3. Scopul evaludrii

1.4. Utilizarea raportului

L.5. Ipoteze si conditii limitative
1.6. Tipul de valoare estimatd

1.7. Premizele valorii

1.8. Data inspectiei si data evaludrii
1.9. Modalitati si termene de platd
1.10. Responsabilitatea fatd de terti
I.11. Surse de informatii

PARTEA II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1. Descrierea juridica
I1.2. Descrierea tehnici si functionald a bunurilor evaluate

I1.3. Descrierea si analiza pietei bunului evaluat

PARTEA III. ABORDARI iN EVALUARE

Capitol I . Prezentarea metodelor de evaluare
III.1. Generalititi

II1.2. Abordare prin comparatii

II1.2. Abordare prin venit

I11.4. Abordare prin costuri

Capitol II . Sinteza rezultatelor evaludrii, reconcilierea valorilor si opinia evaluatorului

ANEXE
Anexa nr. 1 Prezentarea evaluatorului

Anexa nr. 2. Fotografii ale bunurilor evaluate
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Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea MIJLOACELOR AUTO, in naturd unui AutotractorVolvo, nr.
inmatriculare BH.28. DAYV, si a sase semiremorci, toate avand acceasi marca General Trailers
cu urmdtoarele nr. de inmatriculare BH.13.DAW; BH.09.LYK; BH.09.MBV,BH.18.DAW;
BH.23.LUI; BH.09.LYM, facand parte din patrimoniul societdtii SC LUISDAV SRL.

In conformitate cu prevederile contractului de prestirilor de servicii incheiat intre SC
LUISDAYV SRL societate in faliment, prin lichidator judiciar EUREXPERT IPURL in calitatea
de CLIENT, si JAKABFFY CSONGOR-BENCZE - EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR si
SC TOP PROFI SRL ORADEA, in calitatea de PRESTATOR, s-a elaborat prezenta lucrare in
scopul de a estima valoarea de piatd in conditii de vanzare fortatd in vederea valorificdrii
MIJLOACELOR AUTO din patrimoniul societdtii, in cadrul procedurii reglementate de
Legea 85/2015.

Raportul de evaluare este format din 16 pagini scrise si un numar de 3 Anexe si a fost
structurat dupd cum urmeazi: (1) Pagind de sintezd, care cuprinde un rezumat la
principalelor fapte si al concluziilor importante, (2) — Premizele valorii, (3) — Prezentarea
datelor (4) — Evaluarea bunurilor si (5) Anexe — care contin centralizatoare, diverse
documente in fotocopie, fotografii ale bunurilor, etc.

Bunurile evaluate fac parte din categoria mijloacelor auto, ficand parte din
patrimoniul societatii LUISDAV SRL.

Opinia evaluatorului referitor la valoarea de piatd in conditii de vanzare fortatd al
MIJLOACE AUTO, in naturd un autotractor, Volvo, nr. inmatriculare BH 28 DAYV, si a sase
semiremorci, toate avand acceasi marcd General Trailers, cu urmitoarele nr. de inmatriculare
BH 13 DAW, BH 09 LYK, BH 09 MBV, BH 18 DAW, BH 23 LUI si BH 09 LYM, din
patrimoniul SC LUISDAV SRL supus evaludrii in cadrul prezentului raport, la data de
07.04.2015, este prezentatd dupd cum urmeazd (rotunjit, valoarea estimatd nu include TVA):

27.800 lei
(doudzecisisaptemii optsute lei)

Valoarea defalcata este cuprinsa in tabelul de mai jos:
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Valoare Valoare
Nr. de . .. Anul
Nr. crt|. . Denumire mijloc de transport N vanzare vanzare
inmatriculare fabricatiei .
fortata lei ] fortata Euro
1 |BH 28 DAV Cap tractor Volvo 1996 5.500 1.200|*
2 |BH 13 DAW Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
3 |[BHO09 LYK Semiremorca General Trailers 2001 3.000 680[*
4 |BH 09 MBV Semiremorca General Trailers 2001 2.500 570|*
5 |BH 18 DAW Semiremorca General Trailers 2000 4.200 950
6 |BH23LUI Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
7 |BHO09LYM Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
|i OTAL 27.800 6.300

* valoarea bunului este valoarea materialelor rezultate in urma dezmembréarii

Valoarea a fost exprimatd in limitele urmadtoarelor precizdri:

valoarea a fost exprimatd si este valabild doar in conditiile si prevederile prezentului
raport

valoarea este o predictie

valoarea este subiectiva

evaluarea este o opinie asupra unei valori

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile necesare
conformarii cerintelor legale din domeniul de activitate atribuit

valoarea estimatd nu contine TVA

Datele prezentate, analiza, concluziile §i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor

considerate, a conditiilor specifice si nu sunt influentate de nici un factor. Ele se bazeaza pe

observatiile facute cu ocazia deplasdrii pe teren, pe datele culese de pe piata specifica si pe

informatiile existente in documentele puse la dispozitie de cdtre beneficiar, fiind corecte si

adevarate in limita acestor informatii si a ipotezelor si conditiilor enumerate.

Ing. Jakabffy Csongor
Evaluator autorizat ANEVAR

Pag. 6



JAKABFFY CSONGOR-BENCZE fraluarea
MIJLOACELOR AUTO

EVALUATORAUT. ANEVAR din patrimoniul societdtii
SC MONTERQ VET SRL

PARTEA I - PREMIZELE EVALUARII

I 1. Obiectul evaludrii. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii constituie bunurile mobile de natura autotractor si semiremorca
din patrimoniul societdtii SC LUISDAV SRL.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate asupra bunuriloe denumite mai sus, in
ipoteza stdrii de a fi liber de sarcini, in vederea valorificarii bunurilor din patrimoniul societdtii
in cadrul procedurii de faliment.

I.2. Clientul si destinatarul lucrdrii (Instructiunile evaludrii)

Prezentul raport de evaluare se adreseazd EUREXPERT IPURL lichidatorul judiciar al
societitii SC LUISDAYV SRL, in calitate de Client si Destinatar

1.3. Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd in cadrul unei
vanzdri fortate, in vederea valorificarii acesteia in cadrul procedurii reglementate de Legea
85/2015.

1.4. Ipoteze si conditii limitative

Ipoteze:
e aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre

reprezentantii autorizati ai Clientului, si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra bunului evaluat este
considerat valabil si marketabil.

e au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii bunului supus
evaludrii si care dupd cunostinta evaluatorului este corectat si rezonabil pentru
intocmirea prezentului raport. Nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii
care ar avea influentd asupra valorii;

¢ bunul evaluat a fost inspectat personal de evaluator. Se precizeaza in acest sens, cd nu s-
au putut face incercdri de functionare a bunului. Se considerd, cd autovehiculul este
complet si in stare bund de functionare, cu exceptia cazului in care este altfel mentionat
in raport;

e evaluatorul se considera degrevat de raspunderea referitor la existenta unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii care ar putea influenta in vreun sens bunul evaluat;

e estimarea valorii s-a ficut pe baza cunostintelor evaluatorului referitor la starea tehnica si
nivelul mediu de valorificare a bunurilor cu vechime, aspect general si modalitate de
exploatare similare;

¢ bunul a fost evaluat in starea existentd la data evaludrii/inspectiei;

® se presupune o stdpanire responsabild si un mod de utilizare a bunului care sd nu conduca
la degradarea si implicit la sciderea valorii in timp a societdtii in perioada scursd intre
data inspectiei/intocmirii raportului de evaluare si data tranzactionirii. In cazul in care
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intervin modificdri la o datd ulterioard datei inspectiei, evaluatorul este degrevat de
responsabilitatea neconcordantei situatiei de pe teren fatd de cea descrisa in raportul de

evaluare.

Conditii limitative:

e orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul in care au fost
estimate de evaluator. Valori separat alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o alta
evaluare si sunt invalide dacd sunt astfel utilizate;

® intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

® nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu pot fi publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului;

e orice valori estimate in raport se aplicd bunului in stare integrald si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

L6. Tipul de valoare estimatd

Evaluarea efectuatd in cadrul prezentului raport reprezintd o estimarea a valorii de
piatad in conditii de vanzare fortatd, definit in Standardele Anevar 2014, SEV 100 — Cadrul
general, dupd cum urmeaza:

Valoare de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpadrdtor hotdrdt si un vinzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constringere.

Conform SEV 100 — Cadru general, valoarea de piatd in conditii de vanzare fortatd sau
valoarea de executare nu reprezintd un tip de valoare, ci o situatie in sine — executarea — care
descrie o situatie potentiald in care are loc schimbul.

Astfel, conditiile de vanzare fortatd sunt cele referitoare la perioada de timp redusd
pentru marketingul si valorificarea bunului, si presupun un vanzitor fortat sd vanda si un
cumparator care este congtient de acest dezavantaj al vanzitorului.

1.6.1. Standarde aplicate

Standardele aplicate in cadrul prezentului raport sunt:
v SEV 100 — Cadrul general
v' SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii
v SEV 103 — Raportarea evaludrii
v" SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii
v GME 620 — Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor
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1.7. Data inspectiei si data evaludrii

Inspectia bunurilor au fost efectuate in perioada 23.03.2015.
Data evaludrii este 07.04.2015, datd la care se considerd valabild opinia evaluatorului
referitoare la valoarea proprietatii.

1.8. Modalititi si termene de platd

Valorile prezentate ca opinii sunt considerate cu fird TVA si a fi platite integral la
data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, fird a lua in considerare eventuale
aranjamente financiare favorabile cumpadrdtorului.

1.9. Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
reprezentantul Clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai
pentru uzul Clientului si Destinatarului, mentionati la capitolul anterior. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
alt scop, in nici o circumstantd.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (martie 2015)
cand are loc operatiunea de evaluare, raportat la stadiul de dezvoltare al pietei specifice si
scopul prezentului raport. Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

L10. Sursele de informatii

Sursele de informare care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

*

documente puse la dispozitie de Client privind :

*

starea fizicd a bunurilor evaluate,

*

lucridrile de intretinere-reparatii efectuate;

* situatia juridicd a bunului evaluat;

Documentele si informatiile referitoare la bunul evaluat in cadrul prezentului raport a
fost pus la dispozitia evaluatorului de citre Client, care poartd 1intreaga
responsabilitate referitoare la datele furnizate. Evaluatorul nu isi asumad nici un fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre societate si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

- informatii preluate de pe piatd privind preturile de vanzare ale MIJLOACELOR AUTO
comparabile cu cele evaluate pentru stabilirea valorilor de inlocuire (cost de inlocuire
brut);

- banca de date a Centrului Teritorial ANEVAR si ale Evaluatorului

- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate
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PARTEA II. PREZENTAREA DATELOR

I11. Descrierea juridicd

Societatea SC LUISDAV SRL este o societate comerciald cu rdspundere limitata,
infiintatd si inmatriculatd in anul 2001, avand CUI 14153675. Bunurile evaluate fac parte din
patrimoniul societdtii, conform actelor anexate raportului. Se considerd cd bunurile sunt
libere de sarcini, sechestre, procese sau drepturi de retentie si nu sunt scoase din circuitul
civil.

II.2. Descrierea tehnicd gi functionald a bunului evaluat

Bunurile supuse evaludrii in cadrul prezentului raport fac parte din categoria
MIJLOACELOR AUTO, in naturd unui autotractor Volvo, nr. inmatriculare BH 28 DAV, si a
sase semiremorci, toate avdnd acceasi marcd General Trailers cu urmaitoarele nr. de
inmatriculare BH 13 DAW; BH 09 LYK; BH 09 MBV,BH 18 DAW; BH 23 LUI; BH 09 LYV,
descrise dupa cum urmeaza:

Autotractor marca Volvo, cu 3 locuri, avand nr. de inmatriculare BH 28 DAV. Numir
de identificare/serie sasiu YV2A4B3A7TB160044, an fabricatie 1996, culoare caroserie alba.
Sursd de putere motorind, putere max. Motor 809/1800, cilindree 12130 cmc. Numadrul de km
parcursi este 3.093.171 km.

Autotractorul are nivel de dotare medie, avand aer conditionat, geamuri, oglinzi si faruri
cu reglaj electric, inchidere centralizatd, 2 airbaguri, tapiterie textil, cutie de vitezd manuald,
tapiterie textil, ABS, etc.

Starea tehnicd generald estimatd pe baza inspectiei vizuale este degradata, in
concordantd cu vechimea mijlocului auto §i cu numarul de kilometrii parcursi, si care este
deosebit de ridicat.

Semiremorcile marca General Trailers, avand nr. de inmatriculare BH 13 DAW, BH
09 LYK, BH 09 MBW, BH 18 DAW; BH 23 LUI; BH 09 LYM. Numir de identificare/serie
sasiu.  dupd cum  urmeazd, VFKTX34VWI12EX1435, an  fabricatie 2000,
VFKTX34VW12EX1446, an fabricatie 2001, CFTX34VW12EX1444 an fabricatie 2001,
VFKTF34VZY2XX0558, an fabricatie 2001, VFKTX34VW12EX1445, an fabricatie 2001,
VFKTX34VW12EX1343, an fabricatie 2001, de culoari diferite osciland intre alb-rosu si
galben. Dimensiuni de gabarit: lungime: 13.650, latime:2550, indltime: 4000.

Semiremorcile sunt in stare medie, fiind utilizate in activitatea curentd a societitii, de
asemenea starea pneurilor este medie. Exceptie constituie semiremorcile cu nr. de
inmatriculare BH 09 LYK si BH 09 MBW, care sunt in afara exploatdrii de peste 2 ani (ceea
cu nr. de inmatriculare BH 09 MBW fiind partial descompletata, avand lipsd elemente ale
suspensiei). Valoarea acestora este egald cu valoarea materialelor recuperabile rezultate in
urma dezemembrdrii acestora.
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11.3. Descrierea §i analiza pietei bunurilor evaluate

Definirea pietei

Piata se poate defini ca fiind o interactiune dintre persoane — fizice sau juridice — care
schimbd dreptul de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Este spatiul imaginar
unde se manifestd si se intalneste cererea cu oferta, si se incheie tranzactii asupra diferitelor
bunuri sau drepturi. Piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialului de a
produce venituri, localizare, caracteristicile actorilor tipici, etc.

Piata bunurilor evaluate este piata mijloacelor auto, sub piata marcilor de provenienta
strdind.

Analiza cererii

Cererea este definitd ca fiind cantitatea dintr-un tip de produs care se doreste a fi
achizitionat, la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioadd de timp. Analiza
cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifestd intentia
pentru achizitionarea sau inchirierea de bunuri similare celui supus evaludrii.

Pentru bunul evaluat, cel mai probabil Client potential este o persoani fizicd, care va
utiliza bunul in scop propriu sau pentru a-1 inchiria firmelor cu activititi in domeniul
tranportului. Acest Client a ficut analiza pietei, cunoaste ofertele concurentiale, conditiile
specifice tranzactiei si are o sumd de bani alocat tranzactiei. Se mentioneazd, cd datorita
tipului mijloacelor de transport, Clientul potential provine din categoria persoanelor cu
venituri reduse.

Cererea fatd de bunuri similare prezintd o scadera brusca incepand cu ultimul trimestru
al anului 2008. Astfel, pe tot parcursul anul 2009 scaderea pietei auto a fost de cca 50%
(considerat in ansamblu) fatd de anul 2008, in timp ce in anul 2010, 2011, 2012, 2013
scdderea vanzdrilor de autoturisme noi a fost de cca 25%, 10%, 10%, 10% raportat la anii
anteriori respectivi. Anul 2014 a marcat o crestere usoara a pietei de cca 10%, estimarile pe
anul 2015 fiind de o crestere cuprinsa intre 5%-10% (in scenariul cel mai optimist).

Cu toate aceste, vanzarea de masini second-hand se mentine la cote apropiate de cel
inregistrat in anii 2007-2008, datoritd modalitdtii de calcul al taxei de primd inmatriculare.
Aceasta Insd defavorizeaza net autoturismele achizitionate si inscrise in circulatie in Romania
anterior anului 2007 (intre anii 2002-2006 sau chiar 2007, dupd caz), in cazul carora nivelul
acestei taxe reprezintd o cheltuiald care in unele cazuri este comparabili cu valoarea
mijlocului auto. Pentru cele cu o vechime de peste 14 ani, nivelul taxei scade considerabil.

Scdderea cererii, manifestatd ca si aspect cantitativ in scdderea numarului de unitati
vandute sau tranzactionate, din punct de vedere calitativ isi gdseste expresia in scidderea
generald a preturilor. Astfel, dealeri de autovehicule noi se intrec in oferte si promotii de
vanzare, oferind numeroase discounturi sau facilitdti de ordin financiar sau tehnic la achizitia
de bunuri similare noi.

Analiza ofertei
Oferta este cantitatea dintr-un tip de proprietate disponibild pentru vanzare sau

inchiriere, la diferite preturi, pe o piatd datd, la o anumitd perioadd de timp. Oferta dintr-un
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anumit bun la un anumit pret, la un anumit moment si anume loc indicd raritatea relativd a
acelui bun, care este un factor de bazd al valorii.

Oferta este facutd publica atat prin cale electronica, cét si prin publicatii (ziare de mica
publicitate, ziare de specialitate). Aceasta ofertd provine atat din partea unor importatori de
bunuri similare, care sunt in general reprezentante locale ale producatorilor, cat si de pe
piata MIJLOACELOR AUTO second-hand, al cirei marketing se desfasoard aproape exclusiv
on-line. Aceastd formd de comert in acest domeniu a eliminat aproape complet celelalte
forme de comert traditionale. In felul acesta, piata autohtoni a devenit parte a pietei
europene, o barierd importantd in perioada recentd fiind reprezentatd de taxa de primad
inmatriculare. Cu toate acestea, piata externd raimane in continuare actractivd, datorita pe de
o parte a calitdtii superioare a MIJLOACELOR AUTO rulate, cat si perceptiei subiective a
populatiei asupra acestui fapt (tot ce e strdin e mai ieftin §i mai bun).

Nivelul ofertei pentru bunurile similare celor evaluate este extrem de divers, datoritd
diversitdtii parametrilor tehnici ale bunurilor evaluate, fiind cuprins intre 2.000-2.200 Euro
(fairda TVA) pt autotractorul si semiremorcile evaluate, in functie de stare tehnica, dotdri,
tipul autovehiculului, etc. Acestea sunt accesibile oricdrei persoane interesate pe platforme
electronice, evaluatorul utilizdnd aceste informatii in cadrul elaboririi raportului.

Echilibrul pietei

In cazul bunului evaluat se poate vorbi de existenta unei piete functionale, pe care si
se efectueze tranzactii regulate, si care sd poatd oferi informatii concludente referitoare la
preturi de tranzactionare, cu toate cd se poate aprecia cd este vorba totusi de o piatd putin
activd. Din punct de vedere al stadiului de dezvoltare, piata autoturismelor este o piatd care
parcurge faza de asezare, de maturizare, dupd perioada de dezvoltare explozivad din perioada
anilor 2006-2008. Piata bunurilor similare este o piatd europeand, preturile din tard fiind
determinate de preturile practicate pe piata europeand. Aceasta datoritd faptului, cd atat
producidtorii de bunuri similare, cit si cei mai importanti clienti ai acestor producatori
precum si dealeri de bunuri second-hand similare sunt localizate in aria europeand. Cu toate
acestea, taxa de primd inmatriculare incepe si reprezintd o barierd de intrare din ce in ce mai
serioasd.

O dificultate oarecare reprezintd estimarea valorii bunurilor obtenabile in cadrul unei
vanzdri fortate, sub aspectul estimarii deprecierii externe datorate conditiilor de piatd. De
asemenea, estimarea nivelului taxei auto si cuantumul acesteia sunt in unele cazuri — dupd
cum s-a mentionat in capitolul referitor la analiza ofertei — o barierd importantd in
tranzactionarea autoturismelor.

Tendintele pietei sunt nefavorabile. Recesiunea economica a avut ca efect o reducere
a activitatii economice, ceea ce a cauzat falimentul a unui numadr ridicat de societati
comerciale, pe piata existand o adeviratd inflatie de bunuri similare.
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PARTEA III. ABORDARI IN EVALUARE

CAPITOLUL 1.
GENERALITATI

Metodologia de evaluare a bunurilor de natura celui evaluat, care se incadreaza in
categoria de mijloace fixe, este prevdzuta in IVS 220 Imobilizdri corporale mobile,
reglementdrile de aici fiind puse in concordantd cu cele continute in alte standarde de
evaluare, fiind aleasa varianta potrivita in functie de circumstantele si scopul evaludrii.

1.1. Abordare prin piatd
Abordarea prin comparatii se bazeaza pe analiza preturilor de vanzare (recente,
cunoscute si certe) ale unor bunuri mobile cu caracteristici mai mult sau mai putin identice
sau similare cu parametrii §i caracteristicii bunului evaluat. Aplicare si precizia metodei este
puternic conditionatd de elementele de comparatie utilizate si de identificarea unor
tranzactii recente si cu grad de credibilitate ridicat.
In cadrul acestei abordiri se inscriu trei metode:

a) metoda identificdrii, consta in stabilirea identitdtii mijlocului de transport pentru care
se determind valoarea de inlocuire, cu bunuri mobile care au valori de tranzactie
curente si se vand la acelasi nivel comercial si in aceeasi cantitate cu obiectul de
evaluat.

b) metoda asimildrii, consta in compararea bunului care se evalueazd cu bunuri mobile cu
parametrii esential foarte apropiati ca mdrime, care au valori de tranzactie curente si se
vand la acelasi nivel comercial si sensibil in aceeasi cantitate cu obiectul de evaluat.

c) metoda procentajului din cost se bazeazid pe pe observatia confirmati statistic conform
cdreia existd un anumit raport intre pretul de vanzare si costul brut curent al unei
proprietdti la data vanzarii

In cadrul prezentului raport, avind in vedere natura bunurilor evaluate, evaluatorul a
utilizat metoda identificarii, tehnica analizei pe perechi de date.

Tabelele de calcul aferent constituie Anexa 2, iar valoarea estimata prin aceasta cale
de abordare se cifreazi la:

V comparatii = 27.800 lei

1.2. Abordare prin venit

Abordarea prin venit considerd bunul evaluat ca o investitie generatoare de venituri.
Avand in vedere specificul bunurilor, respectiv o Semiremorcile, estimarea valorii sub
aspectul viitoarelor castiguri posibile a fi generate de exploatarea acestuia este considerat o
cale de abordare pertinentsd si rezonabild. Nivelul pretins al acestor castiguri este determinat
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de posibilititile de investitii alternative oferite de piata mobiliara, piata de capital,
instrumente financiare, dar si investitii in capacitdti productive.

Capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteazd valoarea
proprietitii. Intre capacitatea beneficiari si valoarea unei proprietiti existi o relatie de
proportionalitate.

Investitorul care cumpdrd un bun, un activ care genereazd venituri, schimba de fapt o
sumd prezenta de bani, pentru dreptul de a primi castiguri in viitor. Metodele de evaluare
bazate pe capitalizarea/actualizarea castigurilor transforma castigurile viitoare in valori
prezente.

Valoarea estimata prin abordari bazate pe venit are la bazd agsteptdrile legate de
castigurile viitoare, este de fapt suma prezentd pentru care detindtorul actual ar fi dispus sa
renunte la dreptul de a obtine castiguri in viitor din exploatarea bunului. De asemenea, ofera
informatii cumpardtorului asupra nivelului beneficiilor anuale obtenbile in cazul exploatdrii
bunului in conditii similare.

Avand in vedere natura si tipul bunurilor evaluate, aceastd cale de abordare nu a fost
utilizat in cadrul prezentului raport.

1.3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost se bazeaza pe principiul substitutiei, conform céreia un cumparitor
prudent si informat nu va pliti pentru un bun mai mult decat costul de achizitie sau productie
al unui bun cu aceeasi utilitate sau utilitate similara.

Formula genericd de aplicata in cadrul abordarii prin cost este urmatorul:

Cost reproductie (inlocuire) NET = Cost reproductie (inlocuire) BRUT — Depreciere totald

Aplicarea acestei metode implicd deci urmadtorii pasi:

v' Determinarea costului de reproductie/inlocuire brut

v' Estimarea deprecierii acumulate din orice motiv

v' Determinarea costului de reproductie/inlocuire net prin sciderea deprecierii
acumulate din costul brut

Valoarea rezultata este costul de inlocuire/reprodcutie net (CIN). CIN poate fi descris
atat ca o metodologie de evaluare, cat si ca bazd de evaluare/tip de valoare. Rezultatul este un
surogat al valorii de piata.

Dupd cum s-a mentionat, metoda CIN se bazeazd pe estimarea costului brut curent de
inlocuire al mijlocului de transport din care se scade cota aferentd deteriorarii/uzurii fizice si
tuturor celorlalte forme de depreciere. Deci evaluatorul are sarcina estimarii costului de
inlocuire brut la care sd aplice reduceri corespunzdtoare tindnd cont de vechime si stare, de
deprecierea economicd, functionala si in raport cu protectia mediului.

1.4.1. Estimarea costului de inlocuire/reproductie brut

Costul de inlocuire brut (valoarea de inlocuire) reprezintd totalitatea cheltuielilor ce
ar trebui efectuate la data evaludrii pentru inlocuirea bunului evaluat cu un altul in stare

Pag. 14



JAKABFFY CSONGOR-BENCZE Fraluarea
MIJLOACELOR AUTO

EVALUATORAUT. ANEVAR din patrimoniul societdtii
SC MONTERQ VET SRL

noud, cu caracteristici tehnico-economice similare celui cu care se inlocuieste.
Costul de reproductie brut este costul producerii unui bun identic cu cel evaluat.
Costul de inlocuire brut (CIB) este estimat pe baza rezultatelor obtinute in urma
efectudrii identificarii §i inventarierii si prin care s-au stabilit: componenta, domeniul de

utilizare, generatia constructivd, caracteristicile tehnico-functionale principale, nivelul de
comercializare in stare de nou si/sau second-hand.

Trebuie mentionat cd, agsa cum prevad standardele ANEVAR, in valoarea de inlocuire a
mijloacelor auto nu este inclusa taxa pe valoare adaugata (TVA).

Costul de inlocuire se determind, atunci cand este posibil, in functie de preturile de
productie sau de livrare in vigoare la data evaluarii.

In situatia in care pentru unele bunuri mobile nu existi valori de tranzactie (de ex.
pentru ca acestea nu se mai fabrica in prezent sau variantele actuale prezintd diferente
semnificative fatd de obiectul analizat), costul de inlocuire brut se determind avand in vedere
data fabricatiei si parametrii tehnico-functionali principali ai obiectului supus evaludrii,
utilizdnd urmaitoarele metode:

Metoda devizului

Constd in estimarea costurilor tuturor componentelor individuale ale unui activ
(instalatie, echipament, utilaj) prin insumarea acestora rezultand valoarea activului ca intreg.
Include atat costurile directe (costul echipamentului, costul cu forta de muncid, costuri de
transport si manipulare, bransamente la utilitdti), cat si costuri indirecte (onorarii, asigurari,
licente, permise, taxe, costuri de punere in functiune, etc.).

Este o metoda laborioasa si care in cazul unui activ de o mare complexitate presupune
un efort insemnat. In schimb, oferd o precizie deosebita.

Metoda indexarii
Este o metodd de estimare a costului de reproductie al unui bun. In esentd, metoda se
bazeazd pe aplicarea (prin inmultire) a unui indice la o bazd de pornire, respectiv costul

istoric al proprietdtii. In felul acesta, costul istoric se transforma intr-un cost curent.

In procedura aplicirii acestei metods, o atentie deosebiti trebuie acordat atat bazei de
plecare, cat si indicelui de pret aplicat. Astfel, baza la care se aplica trebuie sa fie ciat mai
apropiat de costul istoric (de achizitie), fira a include (pe cat posibil) efectele reevaluarilor
ulterioare. Deasemenea, indicele de pret trebuie si fie una adecvatd pentru domeniul de
activitate al bunului evaluat.

Este o metodd larg folositd, in special in cazul evaludrilor pentru raportdri financiare,
si are ca rezultat costul de reproductie.

Metoda cost-capacitate

Fundamentul teoretic al acestei metode este corelatia intre costul diferitelor
echipamente, utilaje sau piese si dimensiunile, capacitdtile sau alti parametrii fizico-
productivi ai acestora. Aceastd corelatie poate fi expriamtd matematic prin urmdtoarea
formula:

(C/Co) = (Q/ Q)
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iar x = log(Ci1/C2) / log(Q1/Q2)

Dupa cum se poate observa si in relatia de mai sus, cd aceasta corelatie nu este lineara.
Media factorului exponent cost-capacitate este de 0,6 - 0,7, dar trebuie mentionat, cad acest
factor exponent poate diferi considerabil in functie de natura si caracteristicile proprietdtii in
cauzd.

1.4.2. Estimarea deprecierii (gradului de depreciere cumulat)

Deprecierea reprezintd pierderea reald in valoare a a unui bunul ludnd in considerare
toate cauzele acestei pierderi in valoare. Deprecierea cumulatd inlcude efectele deprecierii
fizice, functionale si externe.

Deprecierea poate fi recuperabili si nerecuperabila.

Deprecierea recuperabild este orice formd de depreciere care se poate remedia
convenabil din punct de vedere economic, respectiv sumele angajate in inldturarea
deprecierii nu depasesc sporul de valoare obtinut.

Deprecierea nerecuperabili este orice formd de depreciere care nu se poate remedia
convenabil din punct de vedere economic, deoarece cresterile in valoare si utilitate rezultate
sunt mai mici decat cheltuielile angajate pentru remediere.

Formele de depreciere care pot afecta utilitatea unui bun sunt deprecierea fizici,
deprecierea functionali si deprecierea economici (externi).

Estimarea gradului de depreciere cumulat (cu care se fac deduceri din costul de
inlocuire brut) este sarcina evaluatorului care va lua in considerare urmitoarele elemente:

— deprecierea fizicd: reprezintd pierderea de valoare sau de utilitate cauzatd de utilizare,
deteriordri, trecerea timpului (oboseala materialului), expunerea la diversi agentia
atmosferici, etc.;

— deprecierea functionald: reprezintd pierderea in valoare sau utilitate, cauzatd de
ineficienta sau neadecvarea in insisi calitatea proprietatii. Pierderea in valoare este
cauzatd de conditii si motive intrinsece, din interiorul proprietatii;

— deprecierea economici: reprezintd pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietdti
cauzatd de factori externi proprietitii, sciderea cererii pentru produs, reglementari
legale restricitive, etc.;

Starea tehnica a bunurilor evaluate este datd de gradul de depreciere cumulatd,
constatatd de evaluator in urma analizei factorilor ce au influentat aceasta pierdere de
valoare.

Avand in vedere vechimea bunurilor evaluate, aceastd cale de abordare nu a fost
utilizat in cadru prezentului raport.
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CAPITOLUL II.
SINTEZA REZULTATELOR EVALUARII, RECONCILIEREA
VALORILOR $I OPINIA EVALUATORULUI

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dori sd
precizam cdteva aspecte, astfel:
- piata este un set de aranjamente in care vanzdtorii §i cumpdrdtorii intrd in contact
printr-un mecanism denumit negocierea pretului
- valoarea estimatd in cadrul prezentului raport este o estimare a valorii de piatd in

conditii de vdnzare fortatd, care reprezintd valoare pe care o anumitd proprietate o

are in conditiile unei tranzactii Incheiate in conditiile specificate in conditii de
vdnzare fortatd .
- valorile estimate nu cuprind TVA

Opinia evaluatorului referitor la valoarea de piatd in conditii de vinzare fortati al
bunurilor mobile MIJLOACE AUTO in naturd autotractor, nr. inmatriculare BH 28 DAV,
semiremorci in numar de sase, cu urmatoarele nr de inmatriculare BH 13 DAW, BH 09 LYK,
BH 09 MBW, BH 18 DAW, BH 23 LUI si BH 09 LYM din patrimoniul societétii LUISDAV
SRL, supuse evaludrii in cadrul prezentul raport sunt redate in tabelul de mai jos :

27.800 lei
(doudzecisisaptemii optsute lei)

Valoare Valoare
Nr. de . .. Anul
Nr. cri|. . Denumire mijloc de transport . .. .| vanzare vanzare
inmatriculare fabricatiei .
fortata lei | fortata Euro
1 |BH 28 DAV Cap tractor Volvo 1996 5.500 1.200]*
2 |BH 13 DAW Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
3 |BHO09LYK Semiremorca General Trailers 2001 3.000 680[*
4 |BH 09 MBV Semiremorca General Trailers 2001 2.500 570[*
5 |BH 18 DAW Semiremorca General Trailers 2000 4.200 950
6 |[BH23LUI Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
7 |BHO09LYM Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
OTAL 27.800 6.300

* valoarea bunului este valoarea materialelor rezultate in urma dezmembrarii

Aceastd estimare trebuie perceputd de destinatar asa cum este definita in literatura de
specialitate. Ea este o concluzie impartiald, experta si rezonabild a unor profesionisti
calificati, bazatd pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute. Ea rdmane totusi o
opinie si reprezintd perceptia evaluatorului referitor la pretul de vanzare obtenabil in cadrul
unei tranzactii incheiate in conditiile specificate in raport.
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ANEXA NR. 1

PREZENTAREA EVALUATORULUI

JAKABFFY CSONGOR

STUDII

EXPERIENTA

AFILIERI

Universitatea “Transilvania” Bragov, Facultatea de Silviculturi si
Exploatari Forestiere, calificare inginer, 1995

Absolvent al cursului de Evaluarea intreprinderilor, organizat de
CECCAR ORADEA, sesiunea 1998

Absolvent al cursului de Evaluarea intreprinderilor, organizat de
ANEVAR, sesiunea 2001

Absolvent al cursului de Evaluarea proprietitilor imobiliare,
organizat de ANEVAR, sesiunea 2002

Absolvent al cursului de formare lector ANEVAR, organizat de
ANEVAR in colaborare cu CODECS, sesiunea 2003

Absolvent al cursului de Evaluarea bunurilor mobile, organizat

de ANEVAR, sesiunea 2004

Administrator al societitii de evaludri si consultanta in afaceri SC
EVIMPAR SRL ORADEA, din anul 2003. Anterior evaluator al
societdtii SC EVALFOR SRL ORADEA; anterior director tehnic
la SC EUROSTYLE SRL ORADEA si responsabil aprovizionare-
productie la SC EXPOLEMN SRL ALESD

Membru ANEVAR

Membru CECCAR
Membru UNPRL
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ANEXA NR. 2

CALCULUL VALORII BUNURILOR - ABORDAREA PRIN PIATA

Valoare Valoare
Nr. de . .. Anul
Nr. crt|. . Denumire mijloc de transport N vanzare vanzare
inmatriculare fabricatiei .
fortata lei | fortata Euro
1 |BH 28 DAV Cap tractor Volvo 1996 5.500 1.200]|*
2 |BH 13 DAW Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
3 |BH 09 LYK Semiremorca General Trailers 2001 3.000 680[*
4 |BH 09 MBV Semiremorca General Trailers 2001 2.500 570|*
5 |BH 18 DAW Semiremorca General Trailers 2000 4.200 950
6 |BH23LUI Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
7 |BHO09LYM Semiremorca General Trailers 2001 4.200 950
ITOTAL 27.800 6.300

* valoarea bunului este valoarea materialelor rezultate in urma dezmembréarii
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ELEMENT DE COMPARATIE subiect BUNURI COMPARABILE
A B C
Pret de oferta (EURO) 2.000 2.200 2.016
Tipul tranzactiei (oferta) oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzactie -200 -220 -202
Pret corectat (EURO) 1.800 1.980 1.814
Inscris in Loco oferta Loco oferta Loco oferta
Drepturi de proprietate transmise Romania, (Belgia) (Franta) (Hungaria)
Corectie pentru dreptul de proprietate -500 -500 -500
Pret corectat (EURO) 1.300 1.480 1.314
Conditii de vanzare vanzare fortata | vanzare libera | vanzare libera | vanzare libera
Corectie pentru finantare -25% -25% -25%
Pret corectat (EURO) 975 1.110 986
Conditii de piata mar.15 mar.15 mar.15 mar.15
Corectie pentru conditjile pietei 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO) 975 1.110 986
Stare tehnica medie medie medie medie
Corectie (%) 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO) 975 1.110 986
Sarcina utila mx. Autorizata (KG) 26560 27000 27000 34000
Corectie (%) 0% 0% -5%
Pret corectat (EURO) 975 1.110 937
Vechime (ani) 2001 2000 2001 2001
Corectie pentru vechime (%) 0% 0% 0%
Corectie pentru vechime (EURO) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 975 1.110 937
Nr. Axe 3 3 3 3
Corectie (EURO) 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO) 975 1.110 937
Corectie totald netd (EURO) -1.025 -1.090 -1.079
Corectie totala netd (%) -51% -50% -54%
Corectie totala brutd (EURO) 825 870 878
Corectie totala brutd (%) 41% 40% 35%
VALOARE PROPUSA 950 € 4.200 lei

* pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta absoluta si in procentuala
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ANEXA NR. 3

FOTOGRAFII ALE MIJLOCELOR AUTO EVALUATE
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SEMIREMORCA BH 09 LYK

REMORCA BH MBW
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SEMIREMORCA BH 18 DAW
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SEMIREMORCA BH 23 LUI
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Oferta de piatd

http://www.trucklro.com/ TRO auto 1612628 Semiremorc Furgon General Trailer DF32C.
htmlSemiremorca furgon

General Trailer DF32VC

Online: 9zile.

2 000 EUR

Marca GENERAL TRAILER
Numarul ID XX9009

Anul de fabricatie 2000

Data primei inmatriculiri 01.02.2000
Vehicule deteriorate
Locatia Belgia, TIENEN

1.1. Sasiu/Suspensie

®  suspensie: pneumatica
¢ numarul de axe: 2
e ABS

BVBA BELISIUM Belgia
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http://www.mobile.de/ro/marc %C4 %83/general-

trailer/vhc:semitrailer,pen:1.pes:10,srt:date,sro:desc.mke:general+trailer.mld:tx+34.frn:2000-

01.frx:2003-12/pg:vipsemitrailer/207365909.html

General Trailer TX34
2.500 € (brut)
08/2001

Greutate maxima autorizata: 34000 kg
Capacitate de ncarcare (in kg): 25200 kg
2060 Bicske Ungaria

I have 7 trailer. From this age i think they are GOOD looking! 4X General Trailer 2000-2002 1X
Trailor 2000 2X Gray Adams 1998 This two is Frigo truck but maybe frigo is not working (I
never needed) If you send me a message (0036704301618) with email adress i can send more
photos! Price is 2500-3200 EUR
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EVALUATORAUT. ANEVAR din patrimoniul societdtii
SC MONTERQ VET SRL

http://autoline-eu.ro/sf/semiremorca-fureon-GENERAL-TRAILORS-FOURGON-2-ESSIEUX--
13040411390668001100.html

GENERAL-TRAILORS FOURGON 2 ESSIEUX semiremorca furgon de vanzare

2.200,00 €
Marca :GENERAL-TRAILORS
Modelul :FOURGON 2 ESSIEUX
Anul :03/2001
Bara de suspensie :
pneumo/pneumo
Greutate proprie :
6460 kg
Locul de amplasare :Franta, Andouillé
Data publicarii :
nov 28, 2014
Descriere: greutate cu Incarcatura - 27000 kg, culoare - galben, dimensiuni de gabarit: lungimea - 13.8 m, la{imea -
2.55m.
Axe: numar de axe - 2.
Sistem de franare: ABS.
Stare: stare - bun, rodaj pana la 04.2013.
Informatie: disponibila - 1.
Informatie suplimentara: franceza
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